T-MEXPARK

“La nueva logistica de Meéxico
para el mundo”



LOGISTICA UN RETO A PERFECCIONAR COSNTANTEMENTE

La logistica logra ubicar el
producto terminado de la empresa:

- En el sitio requerido.

. En el momento indicado.

-
:ZF’;:: - En las mejores condiciones
de calidad.

« De la manera mas rentable
posible.



CONSECUENCIAS DE LOS PROBLEMAS NEURALGICOS DE LAS EMPRESAS EN TIEMPOS Y
MOVIMIENTOS DE MERCANCIAS

Menor rentabilidad

Menor competitividad

Precios mas altos al consumidor final



COSTOS ASOCIADOS A LA CADENA DE SUMINISTRO

41 0/0 fase de reparto o

ultima milla

20% clasificacion de mercancia
* 16% empaquetado

e 13% almacenamiento




SATURACION LOGISTICA

/1\ En el 2014, el AICM fue declarado saturado, DOF 2020

12 horas entrada

24 horas salida

Tarda un camion en AICM




SATURACION LOGISTICA

Existe una FALTA DE TERMINALES en el Valle de México para la

recepcion de productos de gran volumen




SATURACION LOGISTICA

Crecimiento de la carga

carret o/O

en lo S




INTERCAMBIO COMERCIALT MEC

2010 16,7647 (2.7) 1,057.8 (5.1} 66,435.8 (4.2)
PIB (mmd) (Tasa de Crecimiento PIB real %) " 2018 23,2195 (2.9) 1,269 .4 (-0.2) 87,5363 (2.5)
2019 226423 (2.3) 1,087.1 (-8.2) 852386 (-3.5)
2020 25,094 9 (-3.5) 1,294 8 (4.8) 96,292 6 (5.8)
PIB per capita promedic (ddlares)’ 2020 67,186.0 10,0396 11,4332 i
i3
Inflacion (%) Fin de periodo 2020 72 6.44 64"
2
Poblacion (millones) " 2020 3735 1290 T,7r28
Exportaciones (mmd) {pﬂﬁiﬂiﬁl‘l mundial) M 2020 18223 n/a 4177 (11) 17,5829 nia
Importaciones (mmd) (posicién mundial) 2020 28213 n'a 3932 (13) 17,8121 n/a
Comercio Total {mmd) (posicion mundial) 2020 46436 8109 (12) 35,3950
-] - =
Flujo de Inversion extranjera directa del mundo al pais (mmd) 2021 427 1 316 1,582.3

De los bienes que México exporta, EUA recibe 80% y Canada, 3%.

El primer ano del T-MEC transcurrio en el contexto de una crisis sanitaria.
Para México, el impacto fue severo: la economia se contrajo en (-)8.5%
durante 2020, las tasas trimestrales de 12.5% y 3.2% observadas en los
ultimos dos trimestres de 2020 dificilmente habrian sido una realidad de no
existir el tratado comercial que las precedid.

645,646 MDD

de comercio total en el 2021




EFECTOS POST COVID

El aumento de los costos de los fletes precipitadamente
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precio de los fletes de
barco de China a

México

Indice de fletes en contenedores de Shanghdi, tarifas
semanales al contado, del 18 de diciembre de 2009 al 9 de El economista
abril de 2021

Forbes



MEXICO EN EL MUNDO LOGISTICO

3er Lugar en Latino América 11 Aeropuertos con carga.

México es un punto clave para el comercio global, al tener 12 acuerdos comerciales con 45 paises, sin 51 Lugar global 12 Tratados comerciales.

73 Lugar de infraestructura 46 Paises con tratados. )
Acceso a los mercados de Asia,

1 3 1 4 m. de Tronteras
embargo, | MIEXICO NO esta conectado! O ooy AmarcadalNone ycono

Ameérica.
7 ~ 9‘?

700,000 TEU

O 2 to 3 million TEU
() 3to 5 millionTEU

. 5 to 7 million TEU

. 7 to 10 million TEU
. More than 10 million TEU
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El tiempo es mas que dinero"



EL NEGOCIO DE MAS ALTO VOLUMEN DE ESTA GENERACION

un parque industrial de calidad mundial con una
extension de4,000,000 de mz,unainverSién de
16 mil millones de pESOS con capacidad de manejo

de 3 m I I to n e I a d a S diarias y generador de
45,000 emp|e05, directos e indirectos, tan solo en su primera

etapa.



ES EL DESARROLLO LOGISTICO MAS EFICIENTE DE MEXICO

Por su ubicacion
Invaluable

Por su disefo de
vanguardia

v W o e

Por su conectividad
Inmejorable
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Lo coNVIERTE EN EL. CORREDOR INDUSTRIAL MAS



UBICADO EN EL MAYOR POLO DE CONSUMO Y CRECIMIENTO DEL PAIS

 Acceso por el Circuito Mexiquense,
conecta con las principales vias de entrada
de la Ciudad de México, sobre el corredor

vial T-MEC, tiene unién con el
acceso directo al AIFA.

- sin complicaciones de transito

e La zona que ha recibido la mayor

inversion en infraestructura desde
los ultimos dos sexenios.

- Las principales cadenas como:

Walmart, Chedraui, Bimbo, Soriana, DHL,
entre otras, han instalado importantes
Centros de Distribucion en la zona.




ES EL PUNTO ESTRATEGICO MAS FUNCIONAL ZMVM

T-MEXPARK disminuye riesgos, agiliza movimientos y acorta distancias; es agil y rapido con diferentes modos de transporte masivo.

Cercania a reS|denC|aS de

Colindaconel  comm=- tiene acceso empleados y directivos, facil
directo a las dreas de servicio para el desplazamiento de la fuerza laboral al

La estructura vial a base de aUtOpiStaS
concesionadas.

contar con:

45% de la carga total tiene conectividad con el
circuito mexiquense.

manejo de carga.

700,000 toneladas anuales se estima
que el AIFA movera.

e Transporte mulimodal publico.

e Terminal de autobuses foraneos.
e Suburbano.

e Mexibus.
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Convergen las vias de tren de Kansas Southern,
Ferromex y Ferrovalle.

Conecta con los PUErtos mas importantes y a
los principales puntos de entrada de la frontera de nuestro
pais.

El 14% del intercambio comercial por el T-MEC sera
transportado por el ferrocarril.

OO0 OO0OO

|

Cuenta con conexion a 6 d U CtOS de PEMEX.

Un Gasoducto de 10” @ = Gas Natural
Un Gasoducto de 36” @ = Gas Natural
Un Loop de 14” @ = Ducto p/ productos
residuales

Dos Poliductos de 24” @ = Gasolina

Un LGP ducto de 20” @ = Gas LP




T-ME {PARK OPORTUNIDAD AEROPORTUARIA

« El 35% del comercio mundial (por valor) es transportado por via aerea. En 2018, el AICM transporté 581 mil toneladas de carga. Se
estima que el Aeropuerto Internacional de Santa Lucia movera 700 mil toneladas anuales.

« Maeéxico con los acuerdos comerciales que cuenta permitira dar acceso a un mercado de cientos de millones de consumidores.

« El potencial del Aeropuerto de Santa Lucia permitira competir con el mayor aeropuerto de carga de América Latina: “El Dorado”, en
Colombia, que movilizé 706 mil toneladas en 2017.

SaturaC|0n de Ca rga 600.0 Principales aeropuertos de carga en América Latina
(toneladas métricas)
706,803
CDMX 89.0 497.0 586.0 1000 '
Guadalajara 44.0 138.0 182.0
300.0 370,304
Monterrey 24.0 33.0 57.0
Querétaro 26.0 12.0 38.0 200.0 537,262
Toluca 10.0 27.0 37.0 1000
Otros (57) 6.8 3.2 10.0 Jd g g o 28 707
Sumatoria 199.8 710.2 910.0 00 ‘
CDMX GDL MTY QRO TOL  Otros (57)

359,068

Se preve el avance de la 12 Fase (2022) 22 Fase (2032)

terminal de carga en dos 20 millones de pasajeros 80 millones de pasajeros
fases: 350 mil toneladas de carga 700 mil toneladas de carga

Fuente: CANAERO, 2018.



T-ME{PARK OPORTUNIDAD CARRETERA

EJES TRONCALES

r . L] L] L] [} M tl’ o
45% de la carga del pais transita por Circuito Exterior Mexiquense ——

@D Querétaro - Ciudad Juarez

@ México - Nogales con ramal a Tijuana

Origen de la carga 64.9% 65.8% 66.0% 66.4% 66.5%

70.0%
60.0%
50.0%
40.0%
30.0%
20.0%
10.0%

0.0%

@ México - Nuevo Laredo con ramal a
Piedras Negras

@ Veracruz - Monterrey con ramal a
Matamoros

@D Puebla - 0axaca - Cd. Hidalgo

@D México - Puebla -Progreso

o Veracruz @ Corredor del Pacifico

O,

Manzanillo

TRANSVERSALES

2 @D Mazatlan - Matamoros

Cardenas

@ Manzanillo - Tampico con ramal a
Lazaro Cardenas

Acapulco
@ Altiplano

2015 2016 2017 2018 2019 W A Cruz @D México - Tuxpan
@D Acapulco - Veracruz
@ Circuito Transistmico
Intercambio MEX/USA 2015 2016 2017 2018 2019
por carretera.
(Millones de délares) S % S % S % S % S %

TME {(PARK tiene una
excelente conectividad, ya

Exportaciones 230,057 64.9% 228,439  65.8% 239,826  66.0% 260,659  66.4% 393512  66.5% que tiene unidon con los

destino USA
corredores logisticos mas

Importaciones

. 124,291 35.1% 118,516 34.2% 123,527 34.0% 131,911 33.6% 197,876 33.5%
origen USA

Sumatoria 354,348/  100.0% 346,955  100.0% 363,353 100.0% 392,570,  100.0% 591,388/  100.0%

importantes del pais y a los
.. , . . puntos de comercio
Cuenta con conectividad a través de carreteras de peaje y sin i internacional  (puertos y

peaje que permiten llegar al consumidor final. cruces fronterizos).




T-ME {PARK OPORTUNIDAD FERREA

. @ — Ferromex Estacionesy Lineas
Partici . ,n d r Calexico
articipacio € carga. __ KCS Rampay Linea intermodal
T El Paso O
ucson
. ; . . . .
Cd. Juarez 0] Intercambio ferroviario intermodal
100% ® Nogales
Q Terminal especializada de contenedores

c 80% Hermosillo en puerto

0

‘S

g 9 ~ i . Eagle Pass

S 60% Chihuahua ecl e g

©

o z

g 40% Q Cd. Obregén Laredo

2

o )

5 20% Nvo. Laredo

8

0% o Topolobampo
QO Culiacan
2014 2015 2016 2017
Concesionario
Ton % Ton % Ton % Ton %
4,624.7 51.5% 4,423.9 49.5% 4,529.1 48.7% 4,550.4 47.4%
3,571.8 39.8% 3,565.6 39.9% 3,753.3 40.4% 3,744.0 39.0%
FERROSUR 776.4 8.7% 940.6 10.5% 1,017.6 10.9% 1,305.6 13.6% 8 jeracruz
Coatzacoalcos

Sumatoria 8,972.9 100.0% | 8,930.1 100.0% | 9,300.0 | 100.0% | 9,600.0 100.0%

Lazaro Cardenas

Sistema Integral de Servicio de Inspeccion (SISI)

= Esquema a través del cual puedes importar productos en ferrocarril intermodal, desde EUA y Canada, de manera rapida, eficiente y econdémica.
= Enfocado en reducir los tiempos de despacho e inspeccion de mercancias en aduanas fronterizas.

= Volumen: 15,600 toneladas movilizadas entre 2015 y 2018.



GRANDES OPORTUNIDADES DE CONECTIVIDAD INTERMODAL

PARQUES INDUSTRIALES
NAVES CLASEA

CPA Tepotzotian

Pargee Industrial £l Conveato |
Prologls Park Cedros

Prologis Park Lrcalll

Pargoe Industrial El Convento |l

0 Donnell Coautitian Parque Logistico
Prologis Park Tres Rios

0 Donnell Cross Dock Cuautitisn 3
Prologis Laurel “ QOPU' lYO )
CAT Central de Abastos Ecateopoc SANTA LUCWA )

Pargue Industrial La Palma

ENAMAENM

Pargue Industrial La Joya
Desarrolles industriales CIC
Pargue industrial Tultitisn
GICSA TYultitian |
GICSA Tultipark
Prodogis Park Alamos
Prodogis Park JLP
. GRCSA Tultitian 1l
CPA Logistic Cemter San Martin Obispo
Profogis San Martin Obdspo Distribution Centor )
Predogis Carrizal Industrial Patk YLLA M
. Macrecentro . ALHLONES

Pargue Industrial James Watt

B Peral PR — - LO%S wimugs
5. Teporopark .ﬂ‘.'- ¢ mee st "E-AMA
Atirapark o
Tlalnepark
San Martin Obispo Park 1l o e
. Pargue Logistico Tultipark N e
. Megapark
Prodoghs Park Grande
Pargue Industrial Sam Joré
Kimax Park
Tlalnepark IV

Macrocentro Il CDM! PRA MAN'A

B7TS0 Tepotzotian |
marsmasa
BTSD Yepotrotisa N "

Tiene unién con los corredores industriales mas importantes del pais



A \aﬂlthU
de’Allende™®

Irapuato
oy

‘%:

MICHOACAN

175 km> + | [100 km
CESTADO DE,

MEXICO

Recorva de
(esServa ge

la Biéslera

Santuario
Mariposa.2

GRANDES OPORTUNIDADES DE CONECTIVIDAD INTERMODAL

Distancias
Central de Abasto
Toluca
Puebla
" Querétaro

Morelia

lancingo

¥ ’])\ . \
i Cuudad dej e v
/‘Mexlro; " TLAXCALA

'.
Apizaco

Conecta con las

zona de
produccion del
centro y con la Zzona

de consumo mas

relevante de la
Republica (25
millones de
consumidores a 25
km).




GRANDES OPORTUNIDADES DE CONECTIVIDAD INTERMODAL

Los costos de mano de obra de nuestra
region, abre la oportunidad para que
empresas ubicadas en Asia busquen la
relocalizacion de sus empresas hacia

América del Norte.

Abriendo oportunidad para establecer

proveedurias y/o centros de distribucion.

OPORTUNIDAD




DISENO LOGISTICO DE VANGUARDIA

« Serd edificado con las mas altas normas de
eficiencia, basadas en tecnologia de punta en
cuanto a disefio, operacién y construccion.

 Cada usuario del parque tendra la opcion de

disenar sus instalaciones acorde a sus
necesidades.

* Contara con naves industriales y centros de
distribucidon de diferentes tamaios.

* Espacios desde 1,000 m2.

o T-MEXPARK una nueva forma de ver las

inversiones inmobiliarias, se puede tener
acceso como copropietario beneficiandose del
capital del desarrollo, como arrendador o
conddmino tradicional

=

BIENES RAICES CO




SOLUCIONES LOGISTICAS INTELIGENTES

SERVICIOS SERVICIOS DE
AEROPORTARIOS Y PRODUCCION Y
COMERCIO TRANSFORMACION
INTERNACIONAL

SERVICIOS DE SERVICIO
LOGISTICA: FERROVIARIO:

Consolidacién/descons Naves industriales
olidacién. con espuela de

Almacenadije ferrocarril y cross

El parque contara con
* Equipamiento zona especializada

aeroportuario y para la industria
helipuerto

doc.
Funciones de valor Servicio multimodal
afiadido Servicio de trasvase

Almacenamiento de
diversos productos.

Distribuciéon

Zona franca | Recinto Fiscal | Aduana

La infraestructura T-MEXPARK permite integrar toda una cadena; desde planeacion, produccidon, envase, empaque, aspectos aduanales,
financieros y fiscales hasta recepcidn y envios de mercancias en FraNgoS nacionales e internacionales.



CETRAM Y SUBURBANIA

RUTAS QUE CONECTARAN CON SANTA LUCIA

Se prevé la extension del Tren Suburbano, la construccion de nueva ruta de Mexibus y la ampliacidi

rk‘ Q

EDOMEX

m CETRAM o nodo
logistico

== Ampliacion de

/  Suburbano

— Tren interurbano

= Ampliacion Suburbano
segunda etapa

- Ampliacion de Mexibis
yBRS

W Estacion de Suburbano

% Aeropuerto

[ Limite estatal
Limite municipal
dentro de la ZM

« Via férrea

[ Zona norte del Valle de
México

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

La idea es desarrollar un drea de servicios que atienda los diferentes
componentes del hub logistico y complementen el CETRAM proyectado para
la estacidn Jaltenco, que es la penultima del sistema suburbano con destino al
AIFA. Ahi se pretende enlazar los diferentes tipos de transporte publico y
privado (transeuntes, bicicletas, taxis, transporte colectivo, foraneo, Mexibus
y Suburbano) con un edificio inteligente que complemente y contenga todos
los posibles servicios tanto publicos como privados, que resuelvan en un solo
viaje o visita todas las necesidades del ciudadano:

Oficinas publicas y privadas
Zona comercial

Servicios financieros
Instalaciones hoteleras

Estacionamientos publicos y privados
Terminal de pasajeros urbanosy foraneos
Renta de autos

Instalaciones

Hospitalarias

Instalaciones recreativas y deportivas
Unidad de investigacidon tecnoldgica
Centro de convencién

Servicios financieros

Centors de negocios

Lofts ejecutivos

Hotel




VENTAJAS EN LA OPERACION

° Experiencia del desarrollador PARKS el cual administra bajo Ia transparencia del fideicomiso 2341, quien actualmente opera mas de 5,000,000

de m2 del sector industrial.
* La seguridad gue otorga el operar en un lugar confinado y administrado las 24 hrs. bajo los estandares de seguridad internacional.

e Parque de bajas emisiones de CO2, red de agua tratada, red de gas natural y todos los servicios.
* Sin problemas de Vvecinos.



VINCULACIONES Y ALIANZAS ESTRATEGICAS

HUB LOGISTICO DE MEXICO
PLAN MAESTRO

PLAN DE DESARROLLO URBANO Y USOS DE e oy

SUELO 12/0CT/2021
PUERTA ALIMENTARIA'Y

SEDENA INDAABIN PLATAFORMA PYMES

PROCURADURIA
AGRARIA

Consejo Nacional Agropecuatrio

.\ SADER -
~ ‘ SECRETARIA DE
. ‘F‘I >A’ SECRETARIA DE AGRICULTURA EcoNomMiA

Y DESARROLLO RURAL

Nextlalpan

T gamos Avanzan -
g S r oy untes:

CETRAM Y CIUDAD INTELIGENTE
SEDENA
EDOAMEX

INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥
AVALUOS DE BIENES NACIONALES -—
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puerta alimentaria

Y M E X P A R K

D .| @R i

Plataforma especializada en el manejo logistico alimentario, pretende satisfacer las tendencias del mercado y demandas especificas del sector como: i el s e

* Listo para consumir + empaques sustentables

* Seguridad alimentaria — Calidad e inocuidad de los alimentos
* Distribucién de Ultima Milla — infraestructura de almacenamiento en frio y congelado

TIC s E-commerce

Oportunidades:

— Conectividad con centros de
R consumo centros de
1~ >

produccion.

Benchmarking:

ACTQALM E I\EE_ e

Central de Abasto CDMX

El 57% de la carga que las aerolineas del
AICM envian al exterior son perecederos.
El AIFA (LOGO) proyecta movilizar al
exterior 196 mil toneladas de
perecederos anuales, es decir 536
toneladas diarias.

los slimentos, V@

Sistema Integral de Servicio de Inspeccion
(SISl) enfocado en reducir los tiempos de
despacho e inspeccion de mercancias en
aduanas fronterizas Actualmente contempla
34 productos de alto consumo y bajo riesgo
en materia fitozoosanitaria.

NUEVO SISTEMA DE APOYO LOGISTICO
= VENLO

- 3 -

< b ~ g =] _ 2 %
g ¥ B
b 15} e b Y ul =
iz g ¥ .
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Sistema alimentario de México es la cadena econdmica de mayor valor en nuestro pais, representa el 22% del PIB nacional y 35% de la PEA



Zona especializada en el Manejo logistico de pequefnas vy

NELIERER empresas, que ademas de contar con la infraestructura y
equipamiento requerido, contaran con servicios especializados de

operadores logisticos, para que cualquier empresario pequefio,

mediano o grande, tenga dCCeSO0 a todos los servicios que requieren

para el movimiento de sus mercancias, evitando grandes

INVersiones. se buscaré el sustento de la Secretaria de Economia y

alianza con los operadores logisticos.
* Contara con zona:
* Cross doc
* Zona especializada en alimentos
Cadena de frio
Servicios ferroviarios.
Servicios aeroportuarios.
Recinto fiscal

PLATAFORMA LOGISTICA PYMES




SERVICIOS FERROVIARIOS

] FLUIDOS

. ADMINISTRACION

ALIMENTOS

. SERVICIOS AEROPORTUARIOS

ALIMENTOS

] AUTOMOTRIZ

INDUSTRIA




ILACYT

Industria, Logistica, almacén, abasto,
comercio, trasvase, servicios,
multimodales y recinto fiscal.

Manufactura de:

 Productos Alimenticiosy bebidas

* Tabaco

* Madera

* Celulosa

* Productos metalicos

* Productos derivados del petrdleoy del carbon
* Productos quimicos y farmacéuticos

* Productos textiles

* Fluidos

* Refrigerados

+ Depdsitoy distribucion de combustibles
 Estaciones de servicio (gasolineras)

» Bodegasy depositos multiples

» Abasto y comercio a gran escala

+ Depodsito de productos inflamables

» Productos para ganaderia, agriculturay silvicultura

» Comercio de productos basicos.

USO DE SUELO

SYEA

Servicios y equipamiento
aeroportuario.

Aduanay patio fiscal

Helipuerto

Bodega de dep0sito, almacén logistica y
distribucion

Abasto y comercio a pequefiay gran escala
Manufactura ligera

Zona intermodal

Gasolineras

Administracion

Servicios basicosy especializados

Puerta Alimentaria

Oficinas corporativas y gubernamentales
Serviciosy comercio especializado
Servicios financieros

Instalaciones hoteleras

Terminal de pasajeros urbanosy foraneos
Estacionamientos privados y publicos
Servicio de mensajeria y paqueteria
Establecimiento con servicios de alimentos y
bebidas alcohdlicas

Instalaciones para la recreacion deportes y
entretenimiento

Renta de autos

Centros de investigacion

Coeficiente de Ocupacién

Lote minimo 5 000 m?
Frente minimo 30m
Superficie max. De 70%
desplante

Superficie min. de area libre 30%

Superficie min. De
construccion

Dictamen Técnico por la Dir. De Aeronautica Civil de la

SCT

Intensidad de construccion

6 veces la superficie del predio




LAYOUT
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HUB LOGISTICO

T'M EXPARK en conjunto con el “.ii: ym posicionaran a México como uno de los grandes receptores de carga del mundo

O 2to 3 millionTEU
() 3to 5 millionTEU

. 5 to 7 million TEU

. 7 to 10 million TEU
. More than 10 million TEU

-12% PIB



México contara en el 2023
con el centro logistico mas
grande de América Latina
derivado de la alianza entre

iniciativa privada y gobierno.

MEXPARK ¥

HUB con proyeccion
internacional, busca ubicar a
México ente los primeros 30
lugares a nivel mundial en
logistica.

T-MEXPARK lleva a México a la
franja logistica mundial, tendra la
conectividad para optimizar el
tiempo y generar el menor costo
en el manejo de mercancias.

IP y Edomex lanzan el parque
S industrial mas grande de América
. cerca del AIFA.
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Ventas: 3511105-2222 800-84-PARKS (72757) ventas@parks.com.mx
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